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Kim jestesmy?

Jestedmy  zgranym  zespotemm  miodych,

ambitnych oséb - przedsiebiorcéw oraz 130+ '7
pasjonatdw w branzy nieruchomosci, z
doswiadczeniem i marka budowang od 2017
roku. Fundamentem naszej pracy jest
budowanie wartosciowych relacji. Uwazamy, ze
szczeros¢ i uczciwos¢ sa  kluczowe w
odnoszeniu sukcesdw. Dodajac codzienne 7 1OOO+
Zaangazowanie, rozwdj, ciezka i wytrwata prace 0séb w zespole Oso6b u nas mieszkato
sprawiamy, ze wspdtpraca z nami to dobry

wybor!

nieruchomosci Lat doswiadczenia

Pawet Wocial Btazej Drotkowski
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Prawdziwie pasywny dochod

Zarzadzanie nieruchomosciami czesto wigze sie z niepewnoscia i wymaga aktywnego
zaangazowania, oferujemy rozwigzanie, ktére odmienia ten scenariusz. Nasza innowacyjna
ustuga "najmu z gwarancja czynszu" to klucz do przeksztatcenia Twojej nieruchomosci
inwestycyjnej w niezawodne zrodto pasywnego dochodu.

Tradycyjne zarzadzanie wynajmem wigze sie z ryzykiem pustostanéw, nieregularnych
wplywow, zagrozeniami ze strony nieuczciwych najemcéw oraz koniecznoscig ciggtego
zaangazowania. W CITYROOM rozumiemy te wyzwania i oferujemy rozwigzanie, ktore

eliminuje je wszystkie.
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Wszystko czego potrzebujesz

Czynsz 12 miesigcy w roku

Jako Twdj najemca, zobowigzujemy sie do regularnego ptacenia
czynszu kazdego miesigca, gwarantujac ciagty i stabilny dochdd z
Twojej nieruchomosci, niezalezny od obtozenia.

Zero obowigzkow

Zajmujemy sie wszystkimi aspektami zarzadzania nieruchomoscia, w
tym  poszukiwaniem najemcdw, zarzadzaniem  ptatnosciami,
utrzymaniem nieruchomosci oraz rozwigzywaniem wszelkich
problemow administracyjnych i technicznych.

Ochrona

Chronimy wiascicieli nieruchomosci przed ryzykiem pustostandw,
nieregularnymi wptatami czynszu, problemami z nieuczciwymi
najemcami oraz wszelkimi kwestiami technicznymi i
administracyjnymi.
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To my jestesmy Twoim najemcq

Wyrdzniamy sie na rynku zarzadzania, podejmujac sie roli bezposredniego najemcy Twojej
nieruchomosci. Poprzez podpisanie umowy najmu, stajemy sie nie tylko najemca, ale przede
wszystkim  petnoprawnym i odpowiedzialnym  partneremm w  zarzadzaniu  Twojg
nieruchomoscia.

Pelna odpowiedzialnos¢ za czynsz

Jako Twdj najemca, zobowigzujemy sie do regularnego ptacenia czynszu kazdego miesigca,
gwarantujac ciggty i stabilny dochéd z Twojej nieruchomosci.

Zabezpieczenie nieruchomosci

Wptacamy kaucje jako zabezpieczenie i zobowigzujemy sie do oddania nieruchomosci w stanie
nie pogorszonym, z wyjatkiem normalnego zuzycia. Dzieki temu masz pewnos¢, ze Twoja
inwestycja jest chroniona.

Tarcza przed nieuczciwymi najemcami

W  przypadku trudnosci z najemcami, jako bezposredni najemca, mamy mozliwos¢
skutecznego dziatania w granicach prawa. Nasza bezposrednia umowa z najemcami pozwala
na szybkie rozwigzywanie problemadw, co minimalizuje ryzyko potencjalne straty dla witasciciela
nieruchomosci. Dodatkowo jako renomowana firma, CITYROOM dziata odstraszajaco na
potencjalnych oszustdw. Nasza reputacja i profesjonalizm sprawiajg, ze niewtasciwe
zachowania sg znacznie mniej prawdopodobne w poréwnaniu do wynajmu bezposredniego
od indywidualnych wiascicieli.
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Rekomendacije

Od momentu powstania CITYROOM, wszystkie nasze wspdtprace z wiascicielami
nieruchomosci trwaja nieprzerwanie, co swiadczy o wysokiej jakosci naszych ustug satysfakcji
klientéw. Klienci, ktérzy sa z nami od samego poczatku, chetnie podzielg sie swoimi
doswiadczeniami i opiniami o wspdtpracy z nami. W petni ufamy w pozytywne relacje, ktdre
zbudowaliémy, dlatego nie wahamy sie udostepnia¢ numerdéw telefonéw do naszych
dtugoletnich klientéw, aby potencjalni nowi partnerzy mogli osobiscie zapyta¢ o jakos¢ i
efektywnos$¢ naszych ustug. Ta otwartos¢ i transparentnosé w naszym podejsciu dodatkowo
potwierdza naszg rzetelnosc i zaangazowanie w budowanie trwatych, korzystnych relacji.

Lukasz Zgrabka

Inwestowanie w nieruchomosci  dzieki
Cityroom jest w 100% pasywne. Przejmuja
nieruchomos¢ i wszelkie obowiazki z tym
zwigzane. Nie musze juz pamietac o
rachunkach za media, kontakcie =z
administracjg, pilnowaniu najemcoéw, czy
naprawianiu usterek. Wspdtpraca z nimi to
czysta przyjemnosc¢. Polecam.

1. 8.8.8. 8 ¢

Piotr Taborski

Inwestowanie w nieruchomosci  dzieki
Cityroom jest w 100% pasywne. Przejmuja
nieruchomosc¢ i wszelkie obowiazki z tym
zwigzane. Nie musze juz pamietac o
rachunkach za media, kontakcie =z
administracjg, pilnowaniu najemcoéw, czy
naprawianiu usterek. Wspdtpraca z nimi to
czysta przyjemnosc¢. Polecam.

1. 8.8.8.8 ¢
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Model finansowy - Twoja gwarancja zysku

Zero prowizji i ukrytych optat Nie pobieramy
zadnej prowizji od witasciciela. Twdj zysk to stata
kwota czynszu ustalona w umowie. Nasz
zarobek pochodzi z réznicy miedzy czynszem,
ktory ptacimy Tobie, a suma przychoddw z
podnajmu pokoi naszym najemcom. Dzieki
temu nasze cele s3 zbiezne dbamy o
nieruchomos¢ jak o wiasng, aby zapewnic jej
petne obtozenie.

Zachecamy do zgtoszenia swojego mieszkania
za pomocy naszego interaktywnego
formularza online — to szybki i wygodny sposdb,
aby w kilka minut pozna¢ wartos¢ swojej
nieruchomosci. Nasz system zostat
zaprojektowany tak, abys moégt w  prosty
sposdb  wprowadzi¢ wszystkie niezbedne
informacje, a my dostarczymy Ci rzetelna
wycene, bez wychodzenia z domu. Skorzystaj z
tej mozliwosci juz dzis i odkryj realng wartosc
swojego mieszkania!

Zgtos mieszkanie

Stawiamy na petnag transparentnos¢. Nasz
model wspodtpracy jest prosty i nie zawiera
zadnych ukrytych kosztow. To my jestesmy
Twoim najemca i to my bierzemy na siebie cate
ryzyko.

Jak ustalamy czynsz dla Ciebie? Proces jest
dwuetapowy. Wypetnij krotki formularz na
naszej cityroom.pl, aby otrzymacd
wstepna, orientacyjna wycene. Nastepnie,
podczas spotkania w Twojej nieruchomosci,
dokonamy finalnej analizy jej potencjatu
przedstawimy  ostateczng, gwarantowana
kwote czynszu, jaka bedziesz otrzymywac co
miesiac.

stronie

o

@ cityo

Lokalizacja

jest mieszkanie?

Lokalizacja nieruchomosci

Adres nieruchomosci

Dzielnica *

Wybierz dzielnicg

Metraz mieszkania (m?)

Liczba pokoi
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Najem na pokoje - nasza specjalizacja

Specjalizacja w najmie na pokoje jest bezposrednim wynikiem naszego podejscia do realizacji
zobowigzann zwigzanych z gwarancja czynszu. Wybdr ten jest podyktowany kilkoma
pragmatycznymi czynnikami:

~ Zgodnos¢ oferty z rzeczywistosciq:

Zapewniamy, ze informacje prezentowane w naszych ofertach online sg zawsze zgodne ze
stanem faktycznym mieszkan. Taka transparentnos¢ jest dla nas fundamentalna w budowaniu
zaufania i satysfakcji klientow.

\ Dotrzymywanie terminéw i warunkéw umowy:
Przywigzujemy wielka wage do przestrzegania ustalonych termindw i warunkdw umowy.
Dazymy do tego, by kazdy aspekt naszej wspodtpracy byt jasny i zrozumiaty dla klientow.

~ Sprawiedliwy zwrot kauciji:

przyktadamy duza wage do uczciwego transparentnego podejscia do rozliczenn z naszymi
najemcami, w tym w kwestii zwrotu kaucji. Nasze procedury zapewniaja, ze kazdy najemca jest
traktowany sprawiedliwie, a kaucja jest zwracana w petni, o ile mieszkanie zostanie oddane w
odpowiednim stanie. Dazymy do tego, aby proces zwrotu kaucji byt jasny bezproblemowy,

~ Obsluga klienta na najwyzszym poziomie:

Nasz zespdt obstugi klienta, dziatajacy takze w jezyku angielskim, jest przygotowany, by
odpowiada¢ na potrzeby i watpliwosci najemcdw, zapewniajac profesjonalng i zyczliwa
obstuge.

~ Standard czystosci i porzqdku:

Pokoje oferowane przez CITYROOM sg zawsze czyste i dobrze utrzymane. Regularne sprzatanie
i dbatos¢ o detale to dla nas priorytet.

~ System organizaciji zycia najemcoéw:

Wprowadzilismy zasady funkcjonowania w mieszkaniach, w tym grafiki sprzatania i system
'sottysow!, ktérzy odpowiadajg za przestrzeganie porzadku w zamian za znizke w czynszu. To
pozwala na utrzymanie harmonii i porzadku wsrdd mieszkancow.

~ Kontrola zuzycia mediéw i stanu technicznego:

Regularnie monitorujemy zuzycie mediéw i przeprowadzamy kontrole stanu technicznego
mieszkan, by zapewni¢ ich odpowiednie funkcjonowanie i komfort zycia najemcdow.

~ Wsparcie prawne i techniczne:
Posiadamy zaplecze prawne dla najemcdw oraz dziat techniczny, ktéry szybko reaguje na
wszelkie zgtoszenia usterki, zapewniajgc dostepnosé 24/7 w nagtych przypadkach.

~ Ubezpieczenie OC dla Najemcow:
Wymagamy od najemcow wykupienia ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej w zyciu
prywatnym, co zwieksza bezpieczenstwo zarowno dla nich, jak i dla wtascicieli nieruchomosci.
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Bezpieczenstwo i stabilnos¢

Definicja "normalnego zuzycia" jest istotnym
elementem naszej umowy najmul.
Zobowigzujemy sie odda¢ lokal w stanie
niepogorszonym. W umowie precyzujemy, co
w modelu najmu na pokoje rozumiemy przez
"normalne zuzycie", np. drobne rysy
Scianach czy naturalne Scieranie sie paneli.
Takie zmiany  traktujemy  jako efekt
codziennego uzytkowania i nie pociggaja za
soba dodatkowych kosztow dla najemcy.

na

W odréznieniu od normalnego zuzycia, umowa
okresla, czym s3 "uszkodzenia", ktore wymagaja
naprawy. Nalezg do nich np. potamane meble,
trwate plamy czy uszkodzenia drzwi i okien.
Koszty takich napraw pokrywane sg z naszej
kaucji oraz polisy OC, co zapewnia jasnosc i
bezpieczenstwo obu stron.

www.cityroom.pl

Kluczowe warunki umowy

Nasza umowa jest skonstruowana tak, by
zapewni¢ bezpieczenstwo i przewidywalnosé
obu stronom.

Okres podpisujemy
umowy nha okres od 2 do 5 lat.
wspotpraca pozwala nam zainwestowaé w
nieruchomosc¢ i gwarantuje Ci stabilny dochéd
pasywny w dtugim horyzoncie czasowym.

umowy Standardowo
Dtuzsza

Warunki wypowiedzenia Umowa przewiduje 6-
miesieczny okres wypowiedzenia dla obu stron,
co jest uczciwym standardem
na

rynkowym i
wypadek

zabezpiecza interesy

nieprzewidzianych zdarzen.
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Przygotowanie mieszkania - proces pod Twojq kontrolq

Rozumiemy, ze chcesz miec petna kontrole nad swojg wtasnoscia. Dlatego koszt przygotowania
mieszkania do najmu ponosi witasciciel. Istnieje jednak mozliwos¢é wygodnego rozliczenia tych
naktaddéw — np. poprzez stopniowe odliczenie ich od pierwszych czynszéw gwarantowanych.

Do przygotowania podchodzimy rozsadnie i ekonomicznie — skupiamy sie na tym, co faktycznie
zwieksza atrakcyjnos¢ mieszkania i obniza ryzyko pustostanéw. Najwazniejsze sa:

Sprawne i dobrej jakosci lo6zka

Kazde t6zko jest regularnie sprawdzane i utrzymywane w idealnym
stanie, by nasi najemcy czuli sie jak w domu.

Podstawowe, praktyczne wyposazenie kuchni

D

) Kuchnia jest w petni funkcjonalna, wyposazona w niezbedne przybory
do codziennego gotowania.

Drobne elementy wizualne i dodatki

Niezbedne meble
W mieszkaniach znajduja sie meble, ktére zapewniaja komfort i
praktyczne rozwigzania do przechowywania.

Oswietlenie, zastony, dekoracje, ktore tworza przyjazny klimat i
pozytywnie wptywaja na decyzje najemcow.

Wszystkie prace i zakupy realizujemy w porozumieniu z Tobg - zawsze z mysla o szybkim
wynajmie i maksymalizacji Twojego zysku.
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Rozliczenia i funkcjonowanie w umowie

Przygotowanie Mieszkania

Koncentrujemy sie na kluczowych aspektach
takich jak wyposazenie kuchni, niezbedne
prace malarskie, sprzatanie oraz uzupetnienie
mebli, aby zapewni¢ funkcjonalnos¢ i estetyke
nieruchomosci.

Cdy mieszkanie wymaga dodatkowego
wyposazenia lub prac, w CITYROOM czesto
wychodzimy naprzeciw oczekiwaniom naszych
klientéw, finansujac te prace. Koszty poniesione
przez nas s3g nhastepnie rekompensowane
poprzez zwolnienie nas z obowigzku ptacenia
czynszu na poczatkowym etapie wspodtpracy,
do czasu rownowartosci wydatkdw.

Umowy z dostawcami mediow

Przejmujemy zarzadzanie umowami z
dostawcami mediéw. Wymagane jest jedynie,
aby wiasciciel wydat nam odpowiednie
petnomocnictwo, po czym zajmiemy sie
wszystkimi formalnosciami, przepisujac
umowy.

Sami optacamy czynsz do administracji
nieruchomosci. Wystarczy zgtoszenie do
administracji i przekierowanie korespondencji
rozliczeniowej na nasz adres mailowy.

Dajemy naszym klientom swobode wyboru
najlepszego dla nich rozwigzania, zawsze dazac
do maksymalizacji wygody i efektywnosci
wspotpracy.

Jestesmy elastyczni i dostosowujemy nasze ustugi do indywidualnych potrzeb witascicieli
nieruchomosci. Jesli preferujesz, abysmy nie optacali bezposrednio czynszu administracyjnego,
jestesmy gotowi przela¢ odpowiednig kwote bezposrednio do Ciebie razem miesiecznym
czynszem.
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Rozliczenia i funkcjonowanie w umowie

Zobowigzanie do szybkiego wynajecia

Definiujemy moment przygotowania
mieszkania jako dzien przeprowadzenia ses;ji
zdjeciowej. Od tego dnia dajemy sobie
maksymalnie 30 dni na znalezienie najemcow.
W przypadku szybszego wynajecia, ptatnosc
czynszu za pierwszy miesigc jest kalkulowana
proporcjonalnie. Na przyktad, jesli ustalony
czynsz wynosi 1500 zt, a wynajem nastgpit 10
dnia miesiagca, pierwsza pfatnos¢ wyniesie 1000
zt. Od drugiego miesigca ptatnosci czynszu sa
realizowane regularnie 10 dnia kazdego
miesigca.

N Przygotowanie nieruchomosci do wieloletniego najmu

N Profesjonalna sesja fotograficzna i video

N Dobor i weryfikacja najemcow

N Kompleksowa obstuga umoéw najmu

N Regularne kontrole stanu technicznego

™\ Zarzadzanie biezgcymi sprawami technicznymi, administracyjnymi i serwisowymi

N Przepisujemy na siebie umowy z dostawcami energii

N Optymalizacja kosztow utrzymania nieruchomosci

N Profesjonalna obstuga prawna i ksiegowa

Nasze zaangazowanie w jakos¢ i odpowiedzialnos¢ w zarzadzaniu najmem wykracza poza
konwencjonalne podejscie. Jestesmy bezposrednim najemca Twojej nieruchomosci, co
oznacza, ze bierzemy na siebie petng odpowiedzialnose, nie tylko obiecujac, ale przede
wszystkim realizujgc nasze zobowigzania. Nasz model wspdtpracy opiera sie na trzech filarach:
zaufaniu, uczciwosci i niezawodnosci w realizacji obietnic.
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Wspdblpraca

Rozpoczecie wspodtpracy z Cityroom jest procesem skupionym na dostosowaniu naszych ustug
do Twoich indywidualnych potrzeb. Oto kluczowe kroki:

Wstepne Informacije

Przed umdwieniem spotkania potrzebujemy od Ciebie informacji o lokalizacji nieruchomosci
oraz o wysokosci wszystkich optat eksploatacyjnych mieszkania. Te dane pozwolg nam lepigj
przygotowac sie do spotkania i zrozumiec¢ specyfike Twojej nieruchomosci.

Spotkanie na Nieruchomosci

Po otrzymaniu wstepnych informacji, umoéwimy sie na spotkanie bezposrednio w Twojej
nieruchomosci. To spotkanie jest kluczowe dla zrozumienia Twoich oczekiwan i dostosowania
naszej oferty do Twoich potrzeb.

Naszym celem jest zapewnienie, ze nasza wspoipraca bedzie efektywna i dopasowana do
Twoich unikalnych wymagan. Skontaktuj sie z nami, aby rozpoczac¢ proces i dowiedziec sie
wiecej o mozliwosciach wspodtpracy.

(+48) 790 650 362
(+48) 667 834 843
kontakt@cityroom.pl



